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HIEP HOI BAT PONG SAN
S6: 135/2023/CV- HOREA Tp. Ho Chi Minh, ngay 02 thang 10 ndm 2023

“V/v Bé nghi gia han Piéu 3 Nghi dinh
08/2023/ND-CP thém 12 thang dén hét
ngay 31/12/2024, thay vi dén hét ngay
31/12/2023 dé tirng buéc xdy dung hoan
thién thi truong trai phleu doanh nghlep
tiém cdn voi cdc chudn muc quoc te”

Kinh giri: - Thu twéng Chinh phu
- Bo Tai chinh

Hiép hoi Bat dong san thanh phé H6 Chi Minh (HoREA) va cong dong doanh nghiép
rat hoan nghénh va danh gia rat cao Nghi dinh s6 08/2023/NP-CP ngay 05/03/2023 cia
Chinh phu “Swa d6i, bé sung va ngung hiéu lyc thi hanh mot s6 diéu tai cdc Nghi dinh quy
dinh vé chao bdn, giao dich trdi phiéu doanh nghiép rteng Ié tai thi truong trong nudc va
chao ban tradi phleu doanh nghiép ra thi truong quoc té” ¢6 hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh,
da quy dinh co ché, giai phap rat cu thé, thiét thwc, hiéu qua va phu hop voi tinh hinh
thue tién, nhu sau:

- Piéu 1 Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP stra doi, bo sung khoan 3 Piéu 34 Nghi dinh
s6 153/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 quy dinh “3. (...) doanh nghiép c6 thé dam phdn véi
nguoi sé hitu trdi phiéu dé thanh todn géc, lii trai phiéu dén han bang tai sin khdc theo
cdc nguyén tdc sau: a) Tudn thii quy dinh ciia phdp ludt dan sw va phdp ludt c6 lién quan.
DPéi véi nganh, nghé dau tw kinh doanh c6 diéu kién thi con phdi tudn thi quy dinh ciia phdp
ludt vé nganh, nghé dau tw kinh doanh cé diéu kién d6; b) Phdi dwe'c nguwoi sé hivu trdi phiéu
chép thuén; ¢) Doanh nghiép phdt hanh phdi cong bé théng tin bdt thieong va chiu hoan toan
trach nhiém vé tinh trang phdp Iy cia tai san sir dung dé thanh todn goc, 1di trdi phiéu theo
quy dinh cua phap luat”.

- Piéu 2 Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP stra d6i, b6 sung diém b khoan 3 Piéu 3 Nghi
dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16/09/2022 quy dinh “b) Viéc thay doi diéu kién, diéu khoan
clia trdi phiéu phdi dam bdo cdc nguyén tac sau: - Tudn thit quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 Nghi
dinh nay; - Trieong hop kéo dai ky han ciia trdi phiéu thi thoi gian toi da khéng qud 02 nam
so0 voi ky han tai phirong dn phdt hanh trdi phiéu déi céng bo cho nha dau tw; - Péi vi nguoi
S6 hitu trdi phiéu khéng chdp thudn thay doi diéu kién, diéu khodn ciia trdi phiéu thi doanh
nghzep phat hanh cé trach nhi¢gm dam phdn dé dam bao quyén loi ciia nha dau tw. Truong
hop ¢é nguwoi s¢ hitu trdi phiéu khong chép thudn phwong dn dam phdn thi doanh nghiép
phii thue hién ddy di nghia vu doi véi nguoi SO hitu trdi phiéu theo phwong an phat hanh
trdi phiéu dd cong bé cho nha dau tw (ké ca truong hop viéc thay doz dzeu kién, diéu khodn
ciia trdi phiéu di dwec nguoi sé hitu trdi phiéu dai dién tir 65% tong so trdi phiéu tré lén
chép thugn)”.

- Piéu 3 Nghi dinh sb 08/2023/ND-CP quy dinh “Nguwng hi¢u lyc thi hanh doi véi
cac quy dinh sau ddy tai Nghi dinh $6 65/2022/NP-CP dén hét ngay 31 thing 12 ndm 2023:
1. Quy dinh vé viéc xdc dinh tw cdch nha ddu tw chirng khodn chuyén nghiép la ca nhan
tai diém d khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP duoc sira déi tai khoan 6 Piéu 1
Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP; 2. Quy dinh vé thoi gian phén phdi trdi phiéu ciia tieng dot
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phat hanh zai khodn 7, khoan & Piéu 1 Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP; 3. Quy dinh vé két qud
xép hang tin nhi¢m doi véi doanh nghiép phdt hanh trai phleu tai diém e khoan 2 Piéu 12
Nghi dinh 56 153/2020/NP-CP duoc sira doi tai khodn 9 Diéu 1 Nghi dinh 56 65/2022/NP-
CP”.

Nghi dinh s6 08/2023/NP-CP c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh, cho dén nay méi
chi thuc hién duoc hon 06 thang (z2r thang 03-09/2023), nhung da dat dugc mot sd két qua
rat thiét thwe, thao g phan nao kho khin cho thi truong trai phiéu doanh nghigép noi
chung, dic biét 1a thi trwong trai phiéu doanh nghiép riéng 1é va cac doanh nghiép phat
hanh trai phiéu, trong d6 c6 cac doanh nghiép bat dong san, gop phan hd tro cho nén kinh
té va thi truong bat dong san vweet qua khé khin va dang trong qué trinh dan phuc héi tro
lai.

bac biét la ngay 19/07/2023, B§ Tai chinh da quyét dinh khai trwong “H¢ thong
giao dich tralphteu doanh nghigp riéng lé” thudc San giao dich ching khoan Ha Noi (HNX),
tao “sdn choi” dé giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ minh bach, an toan, lanh manh
di tiép sirc va ting niém tin cho thi truong trai phiéu doanh nghiép riéng 1é va cac nha dau
tu tri phiéu, nhat 1a nha dau tu trai phiéu 1a ca nhan.

Birc tranh thi trudng tréi phiéu doanh nghiép 09 thang dau nam 2023 (c6 tinh dir béo
cho cd nam 2023) thé hién qua ndi dung bai bao dang trén Béo dién tir VietStock sau day:

“Thi trwong trdi phiéu riéng 16 9 thing ddu nam 2023 cé nhitng thay déi Ién ndo?
25/09/2023 11:16

Gid tri trdi phiéu mua lgi trwée han tang gan 40% so voi nhitng gi dién ra trong
cung ky 2022, bén canh dé la sw dich chuyén thi phén cing ty Ié trdi phiéu cé tai sin bdo
ddam va lai sudt tang so voi nam ngoai.

Theo bdo cdo tong quan vé tinh hinh phat hanh trdi phiéu doanh nghiép (TPDN) riéng
lé do HNX céng bé, tinh dén ngay 08/09/2023, c¢6 hon 122 ngan ty dong TPDN duoc phét
hanh riéng 1é. Nhiéu nhdt dién ra vao thang 8, véi gan 53,2 ngan ty dong.

Trong dé, cdc trdi phiéu ciia cac doanh nghiép dai ching dwoc phdt hanh nhiéu nhit,
voi hon 55 ngan &y dong. Gid tri trai phiéu ciia doanh nghiép chwa dai chung dat gan 25,5
ngan ty dong. trong khi cac cong ty trach nhiém hitu han (TNHH) la gan 42 ngan ty dong.

Tuy nhién, gid tri TPDN phat hanh trong nam 2023 giam sdu 60% so voi cung ky. Gia
tri phat hanh cua nhom doanh nghiép dai chung va chwa dai chung dong loat giam
manh. Chi nhom cong ty TNHH la tang manh toi 70%.

Ciing giong nhiwr ndam 2022, trong 9 thang dau nam 2023, nhom cac t6 chirc tin dung
va bat dong sdn chiém phan lon gia tri huy dong tir trai phiéu, dat lan luot 48,7 ngan ty
dong va 57 ngan ty dong, tuwong ung giam 62% va 37%.

Vé tai san dam bdo, ty 1é TPDN c0 bdo dim trén tong gid tri phdt hanh chiém gin
54% tinh dén thoi diém ngay 08/09/2023. Ciing ky, 1y 1é nay chi dat gan 46.7%. Ldi sudt binh
quan cua cac dot phat hanh nam nay ciing ting thém, dat 8,17%/nam (cung ky la
7.83%/mam). Ky han binh qudn c6 suw thay déi nhe tir 3.67 ndm 1én 3.76 ndm.

Ngan hang vdn la doi twong nha dau tw mua TPDN Ién nhit trén thi truong so cdp.
Tuy nhién trong ky nam nay, ty l¢ cua ngan hang lén toi 61% (cung ky chi 48%,). Nhom cong
ty chirng khodn sut giam tir 23% con 12%.

Dang chi y, gia tri TPDN mua lgi trudc han nam nay tang khda manh so VOi cung
ky. Trong d6, ciac CTCP dai chiing mua lai gan 99 ngan ty dong ting gan 61% so véi ciing
ky. Nhém doanh nghiép chwa dai chiing mua lai hon 54 ngan ty dong, ting 16%. Nhom cong
ty TNHH mua 12,3 ngan # déng, ting 13%.




Sw sut gidm NeU trén ing véi nhitng bién déng trén thi trieong trdi phiéu trong 2 ndm
vira qua. Trén thiee té, sau giai doan ting triedng noéng tir 201 8, dén nam 2022 thi trirong da
béc 19 nhiéu khé khan, tham chi da dong bang trong nira cuéi nam 2022. Tinh hinh nim
2023 cho thdy nha ddu tw dwong nhw vin chwa sin sang quay lai thi trwong (Chdu An)”.
(Ghi chii: HOREA xin khong ddng cdc biéu do minh hoa ciia bdi bdo)

Hiép hoi nhan thiy, Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP d3 c6 budc “chay da” rat tot trong
06 thang qua va buéc dau da phat huy tac dung, thao g& phan nao khé khin cho thi
truong tréi phiéu doanh nghiép va chic chin sé tiép tuc thao g& kho khin cho thi truong
tréi phiéu doanh nghiép trong quy 4/2023 12 giai doan cao diém dao han trai phiéu cua ca
nam 2023 véi tong gia tri 1én dén 65.500 ty dong (khong tinh cac 16 trdi phiéu da gian,
hoan), trong d6 c6 gan 80% la trai phiéu doanh nghiép bat dong san.

Sang nam 2024, gié tri trai phiéu doanh nghiép d4o han sé& 1én dén 329.500 ty dong
la ndm cao diém nhét trong 03 nam gan day (nam 2022 chi ¢6 144.500 #y dong, nam 2023 la
271.400 t déong trai phzeu d40 han), nén rat can thiét tiép tuc thwe hién day dia cac quy
dinh cta Nghj dinh s6 08/2023/ND-CP trong nam 2024.

Dong thoi, dé tirng buéc xay dung hoan thién thi truong trai phiéu doanh nghiép
nuéc ta dan tiém can véi cac chuan myc quéc té, trong d6 c6 hoat dong phét hanh trai phiéu
doanh nghiép riéng I¢, nhu viée xac dinh tu cach nha dau tu chiung khoan chuyén nghiép 1a
ca nhan hodc phai c6 két qua xép hang tin nhiém ddi v6i doanh nghi¢p phat hanh trai ph1eu
thi can phai c6 thoi gian va thdng qua mot qua trinh chuyén doi phl hgp. Nhung, Piéu 3
Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP quy dinh “ngwng hiéu lwc thi hanh” d6i véi cac quy dinh sau
day ctia Nghi dinh sb 65/2022/ND-CP gom “quy dinh vé viéc xdc dinh tw cach nha dau tw
chirng khodn chuyén nghiép la ca nhan; Quy dinh vé thoi gian phin phoi trdi phiéu ciia
tirng dot phdt hanh; qQuy dinh vé két qud xép hgng tin nhi¢m doz voi doanh nghiép phdt
hanh trdi phiéu” chi c6 hiéu lwc dén hét ngay 31/12/2023, nén rét can thiét gia han viéc
ap dung Piéu 3 Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP dé phu hep véi tinh hinh thye tién cua nude
ta hién nay.

Néu khong gia han viéc p dung Diéu 3 Nghi dinh 08/2023/ND-CP thi hoat dong phat
hanh trai phiéu doanh nghiép riéng 1é ké tir ngay 01/01/2024 c6 thé s& gap kho khan, vudng
mic do nhiéu doanh nghiép phat hanh trai phiéu doanh nghiép riéng 1é va nha dau tw
trai phiéu 12 ca nhan co thé chwa thé dap ng dwore cac diéu kién quy dinh tai Piéu 3 Nghi
dinh 08/2023/ND-CP, nhit a 02 diéu kién sau day:

(1) Quy dinh vé viéc xac dinh tw cach nha diu tw chitng khoan chuyén nghiép 12
ca nhan tai diém d khoan 1 DPiéu 8 Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP duoc sira doi tai khoan 6
Diéu 1 Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP, quy dinh: “d) Viéc xdc dinh nha ddu tw chitng khodn
chuyén nghiép 14 c& nhan theo quy dinh tai diém d khodn 1 Piéu 11 Ludt Chitng khodn dé
mua trdi  phiéu doanh nghiép phat hanh riéng Ié phai dam bao danh muc chitng khoan niém
yet d‘ang ky giao dich do nha dau tw nam giiv ¢é gid tri toi thiéu 02 1y dong dwoc xdc dinh
bang gid tri thi truong binh quan theo ngay ciia danh muc chirng khodn trong thoi gian téi
thiéu 180 ngay lién ké truée ngay xdc dinh tw cdch nha dau tw chitng khodn chuyén nghiép,
khong bao gom gia tri vay giao dich ky quy va gia tri chitng khodn thuc hién glao dich mua
ban lgi. Viéc xdc dinh nha dau t chitng khodn chuyén nghiép tai diém nay cé gid tri trong
vong 03 thang ké tir ngay dwoc xdc nhdn”.

Boi 1€ hién nay, thi truong ching khoan ciling con kho khan va nang lye tai chinh cua
khong it nha dau tw chirng khodn chuyén nghiép dang bi suy giam, yéu di.

] (2) Quy dinh vé két qua xép hang tin nhiém d6i voi doanh nghiép phat hanh trai
phjéu tai di€m e khqén 2 biéu 12 Nghi dinh so 153/202'O/ND-CE’ duoc stra doi tai khqén 9
biéu 1 Nghi dinh so0 65/2022/ND-CP, quy dinh: “e) Két qud xép hang tin nhi¢m doi voi
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doanh nghiép phat hanh trai phteu néu doanh nghiép phdt hanh thudc cdc trLfO’ng hop phai
xép hang tin nhiém va thoi diém dp dung theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 19 va khodn 3 Piéu
310 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP .

Béi [€ hién nay, c4 nwée ¢6 qua it doanh nghiép tu Van danh gia xép hang tin nhi¢ém
doanh nghiép, trong do Hiép hoi chi biét dugc thong tin vé mot sé doanh nghiép nhu Cong
ty CP Xép hang tin nhiém FiinRatings (FiinRatings), Cong ty CP Sai Gon Phat Thinh Ratings
(SaigonRatings), Cong ty TNHH Théng tin tin nhiém va xép hang doanh nghiép Viét Nam
(Vietnam Credit), Cong ty CP Xép hang tin nhiém doanh nghiép Viét Nam (CRV), nén Nha
nudce can xdy dung hoan thién khudn kho phap 1y, tao didu kién dé phat trién nhiéu doanh
nghiép tu van danh gia xép hang tin nhiém doanh nghiép dat tiéu chuan quéc té (tién ti cé
doanh nghiép co thuong hiéu tuwong ty Fitch Ratings...)

Do vay, Hiép hoi dé nghi B Tai chinh va Thu tuéng Chinh phu xem xeét chip thuin
cho gia han viéc 4p dung Piéu 3 Nghi dinh sé 08/2023/ND-CP thém 12 thang, dén hét
ngay 31/12/2024, nhu sau:

’ “Piéu 3. Ngung hiéu lyc thi hanh doi véi cac quy dinh sau ddy tai Nghi dinh
50 65/2022/ND-CP den hét ngay 31 thang 12 nam 2023 2024

1. Quy dinh vé viéc xdc dinh tu cach nha dau tw chirng khodn chuyén nghiép la ca nhdn
tai diem d kl,zodn 1 Diéu 8 Nghi dinh so 153/2020/NP-CP duwoc swa doi tai khoan 6 Diéu 1
Nghi dinh so 65/2022/ND-CP.

2. Quy dinh vé thoi gian phan phéi trdi phiéu cua ting dot phat hanh tai khoan 7,
khoan 8 Diéu 1 Nghi dinh so 65/2022/ND-CP.

3. Quy dinh vé Igét qua xép hang tin nhi¢m doi véi doanh nghiép phat hanh trai ph‘ié'u
tai diem e kﬁodn 2 Pieu 12 Nghi dinh so 153/2020/ND-CP dwoc stra doi tai khoan 9 Diéu 1
Nghi dinh so 65/2022/ND-CP .

Tran trong kinh trinh!
Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhur trén; CHU TICH
- Van phong Chinh phu,

Bo Xay dung; Bo Tu phap;
Bo Tai nguyén Moi truong,
B¢ Ké hoach Pau tw; BY Cong an,
Ngdn hang Nha nuoc,
- Ban Chci'p hanh HH;
- Quy vi Hoi vién;
- Luu VP.

L& Hoang Chéau
DTDDb: 0903 811 069
Email: lehoangchaul954@gmail.com
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